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Sprzedaz nieruchomosci - upltyw 5-letniego terminu wylaczajacego opodatkowanie

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA - stanowisko nieprawidlowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, Ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu faktycznego

w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest nieprawidlowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

Dnia 23 grudnia 2021 r. wptynal Pani wniosek z 22 grudnia 2021 r. o wydanie interpretacji indywidualnej,
ktory dotyczy podatku dochodowego od 0s6éb fizycznych. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania
- pismami z 28 stycznia 2022 r. (wptyw 1 lutego 2022 r.) oraz z 7 marca 2022 r. (wptyw 8 marca 2022 r.).

Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

Z mocy aktu notarialnego umowy przekazania gospodarstwa rolnego Rep. (...) z 1990 r. A (ojciec
Whnioskodawczyni) stat si¢ wlascicielem zabudowanej nieruchomosci rolnej potozonej we wsi (...)
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 1 i nr 2 o facznej pow. 11,31 ha.

W momencie przekazania dziatka nr 2 zabudowana byta trzema budynkami: domem murowanym, obora

murowang i stodola drewniang.

A zmart w 2018 r. W 2018 r. zostal sporzadzony akt po§wiadczenia dziedziczenia po zmartym A Rep. (...)



z tresci ktorego wynika, ze spadek po zmartym na podstawie ustawy nabyty corki: B, C oraz D po 1/3

czesci kazda z nich.

Aktem notarialnym Rep. (...) z 2020 r. dokonano dziatu spadku, w ten sposob, ze Wnioskodawczyni C
nabyta na wylaczna wlasnos¢ zabudowang nieruchomo$é potozona w obrebie (...) sktadajaca si¢ z dziatek

ewidencyjnych nr 2/5, 2/6, 2/7 o tacznej powierzchni 3,3472 ha.

Z mocy aktoéw notarialnych warunkowej umowy sprzedazy Rep. (...) z 2020 r. oraz umowy przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci Rep. (...) z 2020 r. Wnioskodawczyni C sprzedata zabudowana nieruchomos¢

rolno-lesng potozong w obrebie (...), stanowigca dziatk¢ ewidencyjng nr 2/6 o pow. 0,3162 ha.

W momencie sprzedazy dzialka zabudowana byta trzema budynkami: murowanym domem mieszkalnym,

murowanym budynkiem gospodarczym i stodota drewniang.

Z mocy aktu notarialnego Rep. (...) 22021 r. Wnioskodawczyni C sprzedata nieruchomo$¢ rolng potozona

w obrgbie (...) oznaczong jako dziatka nr 2/7 o pow. 1,2297 ha na rzecz rolnikéw indywidualnych.
W pismach stanowigcych uzupetnienia wniosku, Wnioskodawczyni poinformowata, ze:

Zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia Rep. (...) z 2018 r. Wnioskodawczyni wraz z dwiema
siostrami odziedziczyta po 1/3 czesci spadku po ojcu - A. W akcie notarialnym Rep. (...) z 2020 1.
dokonano dziatu spadku, w ten sposob, ze Wnioskodawczyni otrzymata na wytaczna wlasnos¢ dziatki nr 2/
5, 2/6 oraz 2/7, ktorych warto$¢ przekroczyta wartos¢ udziatu przypadajacego w catej masie spadkowe;.

Dziatowi spadku nie towarzyszyty zadne sptaty i doptaty.

Zgodnie z dokumentami zatgczonymi do aktu notarialnego Rep. (...) z 2020 r. umowy dziatu spadku
dziatka nr 2/5 stanowita lasy oraz uzytki rolne - grunty orne (uzytek RVI), dzialka nr 2/6 stanowita uzytki
rolne - grunty rolne zabudowane (uzytek Br-RVI), grunty orne (uzytek RVI) oraz lasy, dziatka nr 2/7
réwniez stanowila uzytki rolne, tj. grunty orne (uzytek RIlIb, RIVa, RIVb, RV, RVI).

Sprzedane dziatki oznaczone nr 2/6 oraz 2/7 nadal stanowig uzytki rolne, nie zostaly wylaczone z produkcji
rolnej. Zgodnie z zapisami aktu notarialnego warunkowej umowy sprzedazy dziatki nr 2/6 o powierzchni
0,3163 ha w momencie sprzedazy zabudowana nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana do produkcji
rolniczej i nie zostata wylaczona z produkcji rolniczej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o
ochronie gruntow rolnych i lesnych, ponadto w stosunku do tej nieruchomosci nie maja zastosowania
przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, zas zastosowanie ma art. 11
ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw. W umowie sprzedazy dzialki nr 2/7, kupujacy
o$wiadczyt, ze jest rolnikiem indywidualnym, od ponad 5 lat prowadzi gospodarstwo rolne, jest
wlascicielem nieruchomosci rolnych o pow. ok. 18 ha, podlega ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw oraz,

ze nabyta nieruchomos¢ wejdzie w sktad rodzinnego gospodarstwa rolnego.



Nabyweca dziatki oznaczonej nr 2/6 nie jest rolnikiem i nie nabyt przedmiotowej nieruchomosci z zamiarem
wykorzystywania na cele rolne, tylko na cele mieszkaniowe. Nie prowadzi na tej nieruchomosci
dzialalnosci rolniczej. Domniemywa si¢ wigc, ze dziatka nr 2/6 w wyniku sprzedazy przez

Whioskodawczynig utracita faktycznie charakter rolny.

Jednakze, w ocenie Wnioskodawczyni fakt, czy dziatka oznaczona nr 2/6 utracita charakter rolny w wyniku
sprzedazy nie ma znaczenia dla oceny skutkow podatkowych, poniewaz zwolnienie z podatku wynikajace z
art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dotyczy przypadkéw odptatnego
zbycia nieruchomosci dokonanego przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym
nastgpito nabycie nieruchomosci. Wnioskodawczyni nie jest zwolniona, a wytaczona z opodatkowania,
stosownie do art. 10 ust. 5 ww. ustawy, zgodnie z ktorym w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci
nabytych w drodze spadku, okres o ktérym mowa w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a tj. 5 lat liczy si¢ od

konca roku kalendarzowego, w ktoérym nastapito nabycie nieruchomosci przez spadkodawce.

Od momentu nabycia dziatek oznaczonych nr 2/6 1 2/7 przez A mingto ponad 5 lat, dlatego zdaniem
Whioskodawczyni w przypadkach sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci nie wystapit przychdd z
tytulu odptatnego zbycia, a co za tym idzie roéwniez nie wystapi skutek podatkowy w postaci podatku
dochodowego z tytutu odptatnego zbycia.

Pytanie

Czy w zwiazku ze zbyciem przez Wnioskodawczyni¢ ww. zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka 2/6 oraz nieruchomosci rolnej 2/7 Wnioskodawczyni jest zobowigzana do zaptaty podatku

dochodowego od 0s6b fizycznych, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 26 lipca 1991
r. 0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.)?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z pézn. zm.) zrédtem przychodu jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego w ktoérym nastapito nabycie lub

wybudowanie.

Jednakze, zgodnie z art. 10 ust. 5 powyzszej ustawy w przypadku odplatnego zbycia, nabytych w drodze
spadku nieruchomosci lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres o ktérym mowa w
tym przepisie, liczy si¢ od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastapito nabycie lub wybudowanie tej

nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Zgodnie z nowelizacja ww. ustawy o podatku dochodowym, ktora weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2019

r., nie powstanie obowigzek podatkowy w sytuacji, gdy sprzedajacy spadkobierca sprzeda nabyta
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nieruchomo$¢ po uplywie 5 lat od nabycia lub wybudowania przez spadkodawce, a nie jak byto dotychczas
po uplywie 5 lat liczonych od dnia jej nabycia przez spadkobiorce w drodze dziedziczenia (najczgséciej od
chwili §mierci spadkodawcy).

Aby skorzystaé¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego nie trzeba zatem czekac ze sprzedaza nieruchomosci

5 lat od dnia jej nabycia w drodze spadku, wystarczy, ze uptyneto 5 lat od dnia jej nabycia przez zmartego.

W ocenie Wnioskodawczyni zbycie przez niag zabudowanej nieruchomosci oznaczonej jako dziatka 2/6
oraz nieruchomosci rolnej oznaczonej jako dzialtka 2/7, nie wymaga zlozenia zeznania, a co za tym idzie
zaptaty podatku dochodowego od 0sob fizycznych, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zbycie przedmiotowych dziatek zostato

dokonane po dacie wejscia w zycie nowelizacji ww. ustawy tj. po dniu 1 stycznia 2019 r.

Nabycie lub wybudowanie nieruchomosci przez spadkodawce nastapito do roku 1990, dlatego sprzedaz
przedmiotowych nieruchomosci przez Wnioskodawczyni¢ odbyta si¢ po uptywie 5 lat, o ktérych mowa w
przytoczonej ustawie. Przy czym bez znaczenia pozostaje to, czy nieruchomo$¢ zostata nabyta lub
odziedziczona jeszcze za rzadow starych regut, nie liczy si¢ przy tym data spadkobrania, czyli data §mierci
ojca Wnioskodawczyni ani daty aktow poswiadczenia dziedziczenia i dziatu spadku.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz.
U. 22021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.):

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a 1 52c oraz dochodow, od ktorych na podstawie przepisow Ordynacji

podatkowej zaniechano poboru podatku.
Zgodnie z tre$cig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy:

jednym ze Zrodet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a. nieruchomosci lub ich cze$ei oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa do

domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,

c. prawa wieczystego uzytkowania gruntow, - jezeli odptatne zbycie nie nast¢puje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pigciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
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ktérym nastapito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formuluje generalng zasadg, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czgsci lub udzialu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pigciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastapito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaplaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czgsci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastapi po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastapilo nabycie lub wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,

jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogoéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odplatnego zbycia nieruchomosci lub ich cz¢$ci oraz udzialu w nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy, co do zasady decydujace
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposob ich

nabycia.

Jednakze, ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0sdb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2018 1. poz. 2159) dodano art. 10 ust. 5 i ust. 7, ktére stosuje si¢ do dochodow (przychodoéw) uzyskanych
od dnia 1 stycznia 2019 1.

Stosownie do art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

w przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw majatkowych,
okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktorym mowa w tym przepisie, liczy si¢ od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastapito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa

majatkowego przez spadkodaweceg.
Natomiast w mysl art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, odpowiednio nabycie
albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1

pkt 8 lit. a-c, do wysokosci przystugujacego podatnikowi udziatu w spadku.

Z instytucja dziatu spadku mamy do czynienia w sytuacji, w ktorej spadek przypada kilku spadkobiercom.
W wyniku dziatu spadku prawa majatkowe objete spadkiem przyznane poszczeg6lnym spadkobiercom
stosownie do wielkos$ci ich udziatow, przechodza na nich. Ustaje wigc wspdlnos¢ majatku spadkowego.
Umowa o dziat spadku lub prawomocne orzeczenie sagdowe o dziale spadku stanowig tytut whasnosci
rzeczy, ktdre w dziale przypadly poszczegdlnym spadkobiercom. Tak wigc na skutek dziatu spadku
nastgpuje "konkretyzacja" sktadnikoéw masy spadkowej przypadajacych poszczegolnym spadkobiercom.

Jezeli zatem warto$¢ nieruchomosci lub prawa (udziatéow w nieruchomosci lub prawie) nabytych w wyniku
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dziatu jest zgodna z udzialem posiadanym przed dziatlem spadku - nie nast¢puje nabycie, poniewaz w ten
sposob nie ulega powickszeniu zarowno zakres dotychczasowego wiadztwa tej osoby nad nieruchomoscia
lub prawem, jak i stan jej majatku osobistego. Dziat spadku, w wyniku ktorego udzial w nieruchomosci lub
prawie nie zwigkszy! si¢, zmienia wylacznie charakter wlasnosci. Jednakze nabycie nieruchomosci lub
prawa w drodze dzialu spadku (nawet jezeli dziatu spadku dokonano bez sptat lub doptat) w czesci
przekraczajacej udziat spadkowy, stanowi w mys$l ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwiazku z art. 10 ust. 7 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nabycie nieruchomosci lub prawa w tym udziale, ktory
przekracza udziat nabyty w spadku. Wszelkie przypadki, gdy udziat danej osoby ulega powickszeniu,
traktowany by¢ musi w kategorii nabycia, gdyz w ten sposéb ulega powigkszeniu zakres dotychczasowego
wladztwa tej osoby nad nieruchomoscia lub prawem. Bezsprzeczne jest, ze udziaty, jakie otrzymuje
spadkobierca powyzej swojego udzialu (jezeli nabywa majatek w dziale spadku o wartosci wigkszej od
swojego udziatu w spadku) byty wiasnos$cig pozostatych spadkobiercow. Spadkobierca nie miat do nich

zadnych praw az do momentu dzialu spadku.

Powyzsze stanowisko potwierdza rowniez orzecznictwo sagdéw administracyjnych, np. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 6 czerwca 2013 r. sygn. akt II FSK 1966/11 czy tez wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z 22 grudnia 2010 r. sygn. akt [ SA/Bk 433/10, w ktéorym sad
stwierdzit, ze " (...) momentem nabycia nieruchomosci, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w czgéci obejmujacej udziat spadkowy bedzie moment nabycia

spadku, w pozostatym za$ zakresie - moment dziatu spadku".

Jezeli wige w wyniku dokonanego dziatu spadku, przedmiotem ktorego byty nieruchomoscei, udziat w nich
zwigksza sig, tj. przekracza warto$¢ udziatu dotychczas posiadanego, to data dzialu spadku bedzie réwniez
data nabycia tego udziatu w nieruchomosciach, o ktory zwickszyt si¢ udziat w nich po dokonaniu tej
czynnosci. Wobec tego nabycie w wyniku dziatu spadku cze$ci majatku, ktory nalezat do innych
spadkobiercow (wspotwiascicieli), nalezy wige traktowac jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 w

zwiazku z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od oso6b fizycznych.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze w zwigzku z nabytym przez Panig spadkiem po
zmarlym ojcu (...), na mocy postanowienia sadu w 2021 r. stata si¢ Pani wlascicielem zabudowanej
nieruchomosci sktadajace;j si¢ z dzialek ewidencyjnych nr 2/5, 2/6, 2/7, o tacznej powierzchni 3,3472 ha,
ktorych warto$¢ przekroczyta warto$¢ udzialu przypadajacego w catej masie spadkowej. Dzialowi spadku
nie towarzyszyly zadne sptaty i doptaty.

W konsekwencji w wyniku takiego dziatu spadku nabyta Pani udziaty w nieruchomosci sktadajace;j si¢ z
dziatek o wigkszej wartosci niz wynikalo to z udziatu w spadku.

Nabywajac udziaty w spadku, ktorego przedmiotem byta nieruchomo$é¢ (o powierzchni 11,31 ha), najpierw

w wyniku dziedziczenia, a nastgpnie w wyniku dzialu spadku otrzymata Pani na wylaczng wlasnosc
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dziatki, ktérych warto§¢ przekroczyta warto§¢ udziatu przypadajacego w calej masie spadkowe;.

Nastepnie wskazata Pani, Ze na mocy aktow notarialnych warunkowej umowy sprzedazy z 2020 r. oraz
umowy przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci z 2020 r. sprzedata Pani dziatkg ewidencyjna nr 2/6 o pow.
0,3162 ha. Z kolei 2021 r. sprzedata Pani nieruchomos$¢ rolng stanowiaca dziatke o nr 2/7 o powierzchni

1,2297 ha na rzecz rolnika indywidualnego.

Watpliwos¢ Pani budzi kwestia czy sprzedaz nieruchomosci - wskazanych wyzej dwoch dzialek bedzie

skutkowata obowiazkiem zaptaty podatku dochodowego.

Aby zatem ustali¢, czy w analizowanej sprawie sprzedaz przez Panig nieruchomosci - dwoch dziatek bedzie
w ogole podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, istotne jest ustalenie, czy
odptatne zbycie nieruchomosci nastapi po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie przez spadkodawce nieruchomosci, z ktorej zostaly wydzielone nieruchomosci bedace

przedmiotem sprzedazy oraz od momentu dzialu spadku.

Skoro zatem spadkodawca nabyt nieruchomos¢, z ktorej zostaty wydzielone sprzedane dziatki ponad 30 lat
temu, uznajemy, ze termin, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwiazku z art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych niewatpliwie uptynat w stosunku do udziatu w dziatkach
nabytego w drodze spadku.

Podkreslamy, ze uregulowanie art. 10 ust. 1 pkt 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych

dotyczy nabycia w drodze spadku, a nie w drodze dzialu spadku; sa to bowiem dwie rézne drogi nabycia.

Biorac powyzsze pod uwage, stwierdzamy, ze w zwiazku z opisem sprawy odplatne zbycie przez
Pania nieruchomosci - dzialek w udziale przypadajacym na nabycie w drodze spadku nie bedzie
dla Pani stanowilo zrédla przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zwiazku z art.
10 ust. S ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajacego opodatkowaniu tym
podatkiem, poniewaz w tej czesSci odplatne zbycie dzialek nastapilo po uplywie 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastapilo nabycie przez spadkodawce nieruchomosci, z
ktorej zostaly wydzielone dzialki objete sprzedaza.

W rezultacie, sprzedaz nieruchomosci - dzialek w udziale przypadajacym na nabycie w drodze
spadku nie bedzie skutkowala u Pani powstaniem obowigzku zaplaty podatku dochodowego od

0s6b fizycznych.

Natomiast sprzedaz udzialu w dzialkach (jako przysporzenia majatku ponad udzial posiadany
przez Pania przed dokonaniem dzialu spadku) nabytego w roku 2020 w drodze dzialu spadku,
poniewaz sprzedaz ta nastapila przed uplywem 5 lat, liczac od konca roku 2020, stosownie do art.
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) w zwiazku z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, bedzie skutkowala powstaniem przychodu, z ktérego dochéd bedzie podlegal
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opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, gdyz nie uplynal wskazany okres
piecioletni.
Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek

dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 tej ustawy:

podstawa obliczenia podatku, o ktoérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowiacy réznicg pomigdzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ 1 6d, powigkszong o sumg¢ odpis6w amortyzacyjnych, o ktérych mowa

w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.
Jednakze przepis art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

wolne od podatku dochodowego sg przychody uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci, ich czgsci lub
udziatu w nieruchomosciach, wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego; zwolnienie nie dotyczy
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia gruntow, ktdre w zwiazku z tym odplatnym zbyciem utracity

charakter rolny.

Ustawa o podatku dochodowym nie zawiera definicji pojecia "gospodarstwo rolne". W celu wyjasnienia tej
kwestii odsyla, zgodnie z dyspozycja art. 2 ust. 4 ww. ustawy, do przepisoéw ustawy z dnia 15 listopada
1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 333).

W $wietle art. 1 cytowanej ustawy:

opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegaja grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkow jako
uzytki rolne, z wyjatkiem gruntéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnos¢

rolnicza.
Natomiast z art. 2 ust. 1 powotanej ustawy wynika, ze:

za gospodarstwo rolne uwaza si¢ obszar gruntéw, o ktorych mowa w art. 1, o tacznej powierzchni
przekraczajacej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowiacych wiasnos¢ lub znajdujacych si¢ w posiadaniu
osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej, w tym sp6iki, nieposiadajacej osobowosci
prawne;j.

W celu ustalenia, jakie rodzaje gruntéw wchodza w sktad gospodarstwa rolnego, co decyduje o zakresie
zwolnienia od podatku dochodowego przychodu ze sprzedazy gruntow, nalezy odnies¢ si¢ do klasyfikacji
zawartej w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 1. poz. 393) oraz zatacznika Nr 6 tego

rozporzadzenia.
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Wedle postanowien § 67 przywotanego rozporzadzenia uzytki gruntowe wykazywane w ewidencji dziela

si¢ na nastepujace grupy:
1) grunty rolne;
2) grunty lesne;
3) grunty zabudowane i zurbanizowane;

4) uzytki ekologiczne, oznaczone symbolem ztozonym z litery "E" oraz symbolu odpowiedniego
uzytku gruntowego okreslajacego sposob zagospodarowania lub uzytkowania terenu, np. E-Ws, E-
Wp, E-Ls, E-Lz, E-N, E-Ps, E-R;

5) (uchylony);
6) grunty pod wodami;
7) tereny rozne oznaczone symbolem - Tr.

Zgodnie natomiast z trescig § 68 ww. rozporzadzenia grunty rolne dzielg si¢ na:
1) uzytki rolne, do ktorych zalicza sig:

a) grunty orne, oznaczone symbolem - R,

b) sady, oznaczone symbolem - S,

¢) taki trwate, oznaczone symbolem - L.,

d) pastwiska trwale, oznaczone symbolem - Ps,

e) grunty rolne zabudowane, oznaczone symbolem - Br,

f) grunty pod stawami, oznaczone symbolem - Wsr,

g) grunty pod rowami, oznaczone symbolem - W,

h) grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem - Lzr;
2) nieuzytki, oznaczone symbolem - N.

Powyzsze uregulowania prawne wskazuja, iz zastosowanie zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
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28 ustawy o podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, uzaleznione jest od wystapienia nastgpujacych

przestanek:
- zbywane grunty musza by¢ zakwalifikowane jako uzytki rolne,

- muszg stanowi¢ gospodarstwo rolne (tj. bedacy wiasnoscig osoby fizycznej obszar gruntéw o tacznej

powierzchni co najmniej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy), ewentualnie jego czg$¢ sktadowa,
- grunty nie moga utraci¢ w zwiazku ze zbyciem rolnego charakteru.

Niewatpliwie przedmiotowe zwolnienie - przy spetnieniu pozostatych warunkéw do niego uprawniajacych
- obejmuje tylko przychody z odptatnego zbycia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gospodarstwa
rolnego, a wigc sklasyfikowanych jako uzytki rolne, w tym grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, rowy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.

Dla skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych koniecznym jest rOwniez, aby zbywane grunty zachowaly charakter rolny. Oceniajac spetnienie
tej przestanki nalezy zwroci¢ uwage przede wszystkim na faktyczny zamiar nabywcy co do dalszego
przeznaczenia nieruchomosci. Cel nabycia gruntéw moze wynika¢ bezposrednio z aktu notarialnego, z
charakteru nabywcy, jak rowniez z innych okoliczno$ci zwigzanych z dang transakcjg. Utrata charakteru
rolnego nastepuje przez wylaczenie tych gruntow z produkeji rolnej, polegajace na faktycznym
przeksztalceniu sposobu ich uzytkowania. Ponadto wskazujemy, ze utrata charakteru rolnego w zwiazku z
odptatnym zbyciem moze wystapi¢ bezposrednio po zbyciu, ale moze nastapic¢ dopiero w przysztosci,
jednakze w momencie ich odptatnego zbycia strony umowy winny by¢ §wiadome celu zakupu i

przeznaczenia gruntow.

Okoliczno$¢ czy dana nieruchomo$¢ w wyniku odptatnego zbycia nie utracita charakteru rolnego podlega
weryfikacji przez organ podatkowy w toku ewentualnego postepowania podatkowego. Zastosowanie
zwolnienia z opodatkowania lezy w interesie podatnika, wigc to po jego stronie spoczywa obowiazek

wykazania, ze spelnia przestanki do zwolnienia.

Dla oceny, czy dokonana transakcja skutkuje utratg charakteru rolnego gruntu, decydujace znaczenie ma
cel jego nabycia, faktyczny zamiar nabywcy co do przeznaczenia nieruchomosci, badz inne okoliczno$ci
zwigzane z dang transakcja. Faktyczne przeksztalcenie sposobu uzytkowania gruntdéw moze wynikac
bezposrednio z aktu notarialnego, z charakteru nabywcy lub innych okolicznos$ci zwigzanych z dang
transakcja. Caloksztalt tych okolicznos$ci moze wskazywac na utrat¢ charakteru rolnego nabywanego
gruntu.

Z opisu sprawy wynika, ze dziatki nr 2/6 i 2/7 objete sprzedaza wchodzity w sktad gospodarstwa rolnego.
Kupujacy dzialke nr 2/7 w umowie sprzedazy oswiadczyl, Ze jest rolnikiem indywidualnym, prowadzi

gospodarstwo rolne oraz, ze nabyta nieruchomo$¢ wejdzie w sktad rodzinnego gospodarstwa rolnego.
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Zatem wobec przychodu ze sprzedazy tej dziatki znajdzie zastosowanie wspomniane wczesniej zwolnienie
przedmiotowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Natomiast dziatka o nr 2/6 - jak Pani sama wskazala w uzupetieniu wniosku - utracita charakter rolny,
gdyz nabyweca tej dzialki nie jest rolnikiem i nie naby? jej z zamiarem wykorzystywania na cele rolnicze,
tylko na cele mieszkaniowe, a zatem wskazane zwolnienie w przypadku tej dziatki nie znajdzie

zastosowania.

Biorac powyzsze pod uwage, stwierdzamy, ze przychod ze sprzedazy nieruchomosci - dzialki nr 2/7
w czesci przypadajacej na udzial nabyty w drodze dzialu spadku (bo - jak wykazano wyzej - w
pozostalej czeSci przychéd w ogole nie powstanie) bedzie wolny od podatku odchodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Natomiast
sprzedaz nieruchomosci - dzialki nr 2/6, ktora to dzialka utracila status dzialki rolnej, w czeSci
dotyczacej udzialu nabytego przez Pania w drodze dzialu spadku ponad przyslugujacy Pani udzial
w spadku, bedzie dla Pani Zrédlem przychodu, podlegajacym opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od osob fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych.

Reasumujac - nie mozemy zgodzi¢ si¢ z Pani stanowiskiem w tej sprawie, ze sprzedaz
nieruchomosci oznaczonej jako dzialka nr 2/6 oraz nieruchomosci rolnej oznaczonej jako dzialka
nr 2/7 nie wymaga zloZenia zeznania i nie powoduje obowiazku zaplaty podatku dochodowego.
Ponadto nieprawidlowe jest Pani stanowisko, Ze w powyzszej sprawie bez znaczenia pozostaje data
dzialu spadku, jak réwniez fakt, ze dzialka oznaczona nr 2/6 utracila charakter rolny w wyniku
sprzedazy, bowiem nie jest Pani zwolniona, a wylaczona z opodatkowania stosownie do art. 10 ust.
5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygnigcia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowiazywat w

dacie zaistnienia zdarzenia.
POUCZENIE o funkcji ochronnej interpretacji

* Funkcje¢ ochronna interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z pézn. zm.). Interpretacja b¢dzie
mogta petni¢ funkcj¢ ochronna, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i
zastosuje si¢ Pani do interpretacji.

* Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
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bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sa przedmiotem decyz;ji

wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 marca

2004 r. o podatku od towar6ow i ustug;
3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje si¢, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania si¢ do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub
objasnien podatkowych.

POUCZENIE o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postepowaniu przed sagdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako "p.p.s.a.").

Skarge do Sadu wnosi si¢ za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 p.p.s.a.). Skarge nalezy wnie$¢ w
terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.):

* w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja

Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 p.p.s.a.), albo

* w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 1
art. 54 § lap.p.s.a.).

Skarga na interpretacj¢ indywidualng moze opiera¢ si¢ wytacznie na zarzucie naruszenia przepisow
postegpowania, dopuszczeniu si¢ btgdu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa
materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a p.p.s.a.).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z p6zn. zm.).
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